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Erfahrungen des Sachverständigen bei der 

Begleitung und Abschlussuntersuchungen bei 

Gebäudezertifizierungen

Referent:

Dr. F. Jörg Wohlgemuth, ÖBUV-Sachverständiger für Schadstoffe in Innenräumen, 

Competenza GmbH, NL Frankfurt

Mitglied im Vorstand des FB Innenraumhygiene im BVS, Mitglied der VDI-Kommission 6202

Max-Planck-Str. 13, 63303 Dreieich

info@competenza.com

www.competenza.com
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1. Zertifizierungen von Umbauprojekten



© Competenza 2029 SV-Tag Südwest Folie 3 / 29

Bürogebäude München

Baujahr 1996
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• Asbest

• Holzschutzmittel

• Alte KMF

• Mineralölkohlenwasserstoffe

• PAK

• PCB

• Radon

• VOC

Vorgaben DGNB: Prüfung auf Schadstoffe im Bestand



© Competenza 2029 SV-Tag Südwest Folie 5 / 29

Geruchsbelastungen vor dem Umbau ???
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Statusuntersuchungen auf VOC vor den Umbauarbeiten

Raumtemperaturen: 19 – 21°C

Rel. Feuchte: 34 %

RLT: Normalbetrieb
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Schlussfolgerungen für das Gebäude (Auszug)
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2. Abschlussmessungen LEED/ DGNB
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Fall 1 ➔ LEED: Bürogebäude in Frankfurt 2010:

• 94 Messpunkte mit den vier Parametern:

• Flüchtige organische Verbindungen

• Formaldehyd

• Feinstaub (PM10)

• Kohlenmonoxid

2009: Einrichtung Piloträume

➔ TVOC < 300 µg/m³
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Reminder Leed-Vorgaben (aktuell)

Messparameter LEED-Vorgabe

TVOC < 500 µg/m³ 

4-Phenylcyclohexen 6,5 μg/m3

Formaldehyd < 33 µg/m³ (27 ppb, 25,0°C)

CO max. 9 ppm und max.2 ppm über Außenluft

PM10 50 μg/m3
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Baustelle 1:
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Baustelle 2:
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Baustelle 3:
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Messpunkt:
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LEED

EQc3.2

DGNB

Steckbrief 20

A10 A 10

A
1

0
-9

1
-0

8
2

Flur 30.10.2010

VOC (µg/m³) = 200,0 500,0

yes

Formaldehyd (µg/m³) = 10,3 50,0

Partikel PM10 (ppm) = 9,5 50,0

CO (ppm) = 0,0 9,0

4-Phenylcyclohexen 

(µg/m³) =
0,5 6,5

DGNB-Auffälligkeiten keine ja

A11 A 11

A
1

1
-2

2
-0

3
8

Großraumbüro 13.08.2010

VOC (µg/m³) = 181,0 500,0

yes

Formaldehyd (µg/m³) = 10,3 50,0

Partikel PM10 (ppm) = 39,8 50,0

CO (ppm) = 0,0 9,0

4-Phenylcyclohexen 

(µg/m³) =
0,5 6,5

DGNB-Auffälligkeiten keine ja

A12 A 12

A
1

2
-2

1
-0

1
8

Büro 30.10.2010

VOC (µg/m³) = 257,0 500,0

yes

Formaldehyd (µg/m³) = 10,4 50,0

Partikel PM10 (ppm) = 48,5 50,0

CO (ppm) = 0,0 9,0

4-Phenylcyclohexen 

(µg/m³) =
0,5 6,5

DGNB-Auffälligkeiten keine ja

Messergebnisse Turm 1:
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B05 B 5

B
0
5
-9

1
-0

6
2

Flur 27.11.2010

VOC (µg/m³) = 13,9 500,0

yes

Formaldehyd (µg/m³) = 3,1 50,0

Partikel PM10 (ppm) = 41,2 50,0

CO (ppm) = 0,0 9,0

4-Phenylcyclohexen 

(µg/m³) =
0,5 6,5

DGNB-Auffälligkeiten keine ja

B06 B 6

B
0
6
-2

3
-0

3
0

Konferenzraum 19.11.2010

VOC (µg/m³) = 75,4 500,0

yes

Formaldehyd (µg/m³) = 4,7 50,0

Partikel PM10 (ppm) = 28,1 50,0

CO (ppm) = 0,0 9,0

4-Phenylcyclohexen 

(µg/m³) =
0,5 6,5

DGNB-Auffälligkeiten keine ja

B07 B 7

B
0
7
-2

1
-0

6
1

Think Tank 27.11.2010

VOC (µg/m³) = 77,3 500,0

yes

Formaldehyd (µg/m³) = 4,1 50,0

Partikel PM10 (ppm) = 8,4 50,0

CO (ppm) = 0,0 9,0

4-Phenylcyclohexen 

(µg/m³) =
0,5 6,5

DGNB-Auffälligkeiten keine ja

Messergebnisse Turm 2:
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Wiederholungsmessungen bei 94 Messpunkten:

• 16 VOC-Messungen

• 50 Feinstaubmessungen

➔ ließen sich immer auf Verwendung von 

lösemittelhaltigen Reinigern oder unzureichende

Lüftung zurückführen, Nachmessungen dann meist

in Ordnung (nur eine Messung wurde 2-mal wiederholt)

➔ meist Staubeintrag aus noch im Bau befindlichen 

Bereichen oder mangelnde Reinigung, insgesamt

10 Messungen waren Mehrfachnachmessung (meist

2 Wiederholungen)
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DGNB: Messparameter, Vorgabewerte und Bewertung

50 Punkte 25 Punkte 10 Punkte
0 Punkte , 

keine 
Zertifizierung

Formaldehyd < 30 µg/m³ < 60 µg/m³ < 100µg/m³ > 100 µg/m³

TVOC < 500 µg/m³ < 1.000 
µg/m³

< 3.000 
µg/m³ > 3.000 µg/m³

Einzel-IRK, 
RW II < RW II < RW II < RW II > RW II

Einzel-IRK, 
RW I

erläutern von 
Überschrei-

tungen

erläutern von 
Überschrei-

tungen

erläutern von 
Überschrei-

tungen

- -

NOW
erläutern von 
Überschrei-

tungen

erläutern von 
Überschrei-

tungen

erläutern von 
Überschrei-

tungen
- -

vGLW II
erläutern von 
Überschrei-

tungen

erläutern von 
Überschrei-

tungen

erläutern von 
Überschrei-

tungen

- -
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Fall 2 ➔ DGNB: Bürogebäude Frankfurt 2020

Unzureichende Einbindung

der Messungen in den

Planungsprozess!

Haustechnik häufig noch

nicht in Betrieb!

Einrichtungsgegenstände

schon geliefert
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Einfluss auf

die Messwerte?
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Warum waren einzelne Messwerte so hoch?

Gründe II:

Ungenügende Lüftung der Räume und unzureichende Kontrolle der 

tatsächlich eingebrachten Materialien!

Gründe I:

In unmittelbarer Nähe einiger Messpunkte wurden Malerarbeiten durchgeführt
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Kann das Gebäude trotzdem zertifiziert werden?

Normale Belüftung vorausgesetzt, klingen die Konzentrationen 

spätestens nach 24 Monaten unter die Vorgabewerte ab  
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Fall 3 ➔ DGNB: Büro- und Hotelgebäude Raum Heilbronn 2020

Unzureichende Einbindung

der Messungen in den

Planungsprozess!

Elektroinstallation noch

nicht fertiggestellt
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Büro- und Hotelgebäude Raum Heilbronn 2020: Messwerte

RLT wirklich überall in Betrieb? In Raum 104 erst drei Stunden

vor der Messung erstmalig in Betrieb genommen
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Büro- und Hotelgebäude Raum Heilbronn 2020: Messwerte
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Fazit für die Zertifizierung

Beide Projekte wurden von unterschiedlichen Unternehmen

durchgeführt, zeigen aber insbesondere bei den Alkylbenzolen

zu hohe Konzentrationen. Dies führt gemäß den DGNB Vorgaben

zu einer schlechteren Bewertung.

Lösung:

➔ Eine möglichst gute Belüftung der Räume über die

gesamte Bauzeit führt zu besseren Ergebnissen!
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Fall 4 ➔ DGNB: Mehrzweckgebäude Raum Stuttgart 2022

Lüftungsanlage optimal eingestellt. 

Messung nach Möblierung und vor 

der Nutzung.
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Ergebnisse Mehrzweckgebäude Raum Stuttgart
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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